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                                                                                    	กรังด์ปรีซ์ แจ้งการจัดงาน บางกอก ยูสคาร์โชว์ 2024 » นายจาตุรนต์ โกมลมิศร์ กรรมการบริหาร/ ประธานเจ้าหน้าที่ สายกิจกรรมพิเศษ บริษัท กรังด์ปรีซ์ อินเตอร์เน...

                                                                                            	TIDLOR โชว์ปี 66 แกร่ง กำไรนิวไฮ 3,790 ล้าน พร้อมคง NPL ในระดับต่ำที่ 1.45% » - พร้อมใช้ความแข็งแกร่งด้านเทคโนโลยี สร้างการเติบโตต่อเนื่อง ทั้งสินเชื่อ-นายหน้าประกัน
บริษัท เงิน...

                                                                                            	CHANGAN Automobile เร่งสร้างฐานการผลิตในไทย ย้ำศูนย์กลางการผลิตอาเซียน » CHANGAN Automobile ผู้นำด้านเทคโนโลยียานยนต์ไฟฟ้าและระบบขับขี่อัจฉริยะ ตอกย้ำความมุ่งมั่นการลงทุนในป...

                                                                                            	ดัชนีดาวโจนส์ปิดร่วงลง404.64จุด  » ดัชนีดาวโจนส์ตลาดหุ้นนิวยอร์กปิดในวันอังคาร (5 มี.ค.) ที่ 38,585.19 จุด ลดลง 404.64 จุด หรือ -1.04%,...

                                                                                            	ธนาสิริ ลุยเปิด 4 โครงการ 2,500 ล้านบาท ครอบคลุมทุกเซ็กเมนต์ » THANA รับมือความเสี่ยงธุรกิจปี 2567 ยังคงตั้งเป้าเติบโต-แตกไลน์-น่าอยู่-ยั่งยืน ตอกย้ำกลยุทธ์ THANA ...

                                                                                            	เผยโฉม NETA V-II ในงานมอเตอร์โชว์ ชาเลนเจอร์ เมืองทอง 27 มี.ค.-7 เม.ย นี้ » NETA AUTO THAILAND เตรียมเปิดตัว NETA V-II รถยนต์พลังงานไฟฟ้า 100% สไตล์ City Car ในประเทศไทย ในงานบ...

                                                                                            	โตโยต้าปลูกป่าชายเลน 50,000 ต้น สร้างความเป็นกลางทางคาร์บอน » บริษัท โตโยต้า มอเตอร์ ประเทศไทย จำกัด พร้อมด้วยคณะผู้บริหารระดับสูงของโตโยต้า บริษัทในเครือฯ ผู้ผลิ...

                                                                                            	โคเวย์เปิดกลยุทธ์“WOW Campaign”เขย่าตลาดเครื่องกรองน้ำ  » COWAY (โคเวย์) แบรนด์เครื่องกรองน้ำและเครื่องฟอกอากาศอันดับ 1 จากประเทศเกาหลีใต้ เปิดเกมรุกตลาดเครื่...

                                                                                            	“ทีทีบี”เดินหน้า LEAD the CHANGE ขับเคลื่อนกลยุทธ์ธุรกิจ ปี2567  » ทีเอ็มบีธนชาต หรือ ทีทีบี เปิดแผนขับเคลื่อนกลยุทธ์ธุรกิจ ปี 2567 เพื่อเดินหน้า LEAD the CHANGE เร่งท...

                                                                                            	บี-ควิก ฉลองเปิดใหม่ สาขา จันทบุรี 2 (หน้าเซ็นทรัล ถนนตรีรัตน์) » บริษัท บี-ควิก จำกัด โดยเฟซบุ๊กเพจ B-Quik เต็มที่เพื่อรถ เต็มร้อยเพื่อคุณแจ้งข่าวว่า “แรงไม่หยุด…B-Q...

                                                                                            	ศุภาลัย ล็อคโปรฯ แรงส์ กรี๊ดนานจนกรามค้าง“SUPALAI FREEZABLE FESTIVAL”                               ... » บริษัท ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) โดย นายไตรเตชะ ตั้งมติธรรม กรรมการผู้จัดการ เปิดเผยว่า  ปี 2567 ถื...

                                                                                            	“เกีย เซลส์ (ประเทศไทย)เปิดรถใหม่2รุ่น EV9และEV5 รถเอสยูวีขนาดใหญ่ ไฟฟ้า 100%  » - EV9 เอสยูวี 6 ที่นั่ง ราคา 3.499 ล้าน และ 3.899 ล้านบาทประเดิมรุ่นแรกในประเทศไทย ขับเคลื่อนด้วยพลั...

                                                                                            	ไทยเวียตเจ็ทจัดโปรฯ เด็ด ‘ได้เวลาพับจอ ไปพักใจ’ ตั๋วเริ่มต้น 0 บาท » สายการบินไทยเวียตเจ็ทออกโปรโมชั่นลดกระหน่ำ “ได้เวลาพับจอ ไปพักใจ (It’s Time to Vietjet!)” เสนอบัตรโด...

                                                                                            	ดัชนีดาวโจนส์ปิดเพิ่มขึ้น90.99จุด » ดัชนีดาวโจนส์ตลาดหุ้นนิวยอร์กปิดในวันศุกร์ (1 มี.ค.) ที่ 39,087.38 จุด เพิ่มขึ้น 90.99 จุด หรือ +0.2...

                                                                                            	เกรท วอลล์ มอเตอร์ เปิด GWM TANK 700 Hi4-T ในกรุงปักกิ่ง  » เกรท วอลล์ มอเตอร์ เปิดตัวรถออฟโรดรุ่นเรือธงสำหรับสายลุยอย่างเป็นทางการในชื่อ ‘GWM TANK 700 Hi4-T’ ณ...

                                                                                            	ททท.รุกตลาดจีนจัดไลฟ์สตรีมมิง “Super World Trip BOSS LIVE” ครั้งที่ 2 จังหวัดภูเก็ต » ททท.รุกตลาดจีนจัดไลฟ์สตรีมมิง “Super World Trip BOSS LIVE” ครั้งที่ 2 จังหวัดภูเก็ต ภายใต้โครงการ “เ...

                                                                                            	ลลิล พร็อพเพอร์ตี้ ทุ่ม 650 ล้าน เปิด ‘ไลโอ เพชรเกษม – อ้อมน้อย’  » ลลิล พร็อพเพอร์ตี้ เปิดฉากปี 2567 ผุดโครงการทาวน์โฮม ‘ไลโอ เพชรเกษม-อ้อมน้อย’ กวาดกำลังซื้อกรุงเทพฯ ...

                                                                                            	“เซ็นทรัล นครปฐม” ปฐมบทใหม่ของความสุข ก่อนเปิดจริง 30 มี.ค. 67  » บริษัท เซ็นทรัลพัฒนา จำกัด (มหาชน) ผู้นำอุตสาหกรรมพัฒนาศูนย์การค้าเพื่อการค้าปลีก เบอร์หนึ่งอสังหาริ...

                                                                                            	อลิอันซ์ อยุธยา ประกันภัย ประกาศความสำเร็จ เติบโตก้าวกระโดด  » บมจ. อลิอันซ์ อยุธยา ประกันภัย ประกาศความสำเร็จ ผลการดำเนินธุรกิจปี 2566 ยอดเยี่ยม สร้างเบี้ยประกันภ...

                                                                                            	บ้านปูแต่งตั้ง “สินนท์ ว่องกุศลกิจ” นำทัพสู่อนาคตในทศวรรษที่ 5  » บริษัท บ้านปู จำกัด (มหาชน) ผู้นำด้านพลังงานที่หลากหลายในระดับนานาชาติ แถลงปรับเปลี่ยนตำแหน่งประธานเ...

                                                                    




	  

	  


  
	

		
			
				
			
		


		
		
						
						

		
		
			
			





			

		

		

     
        		  		


	






	

		
		
			

				
					
Home  Hot News  สำรวจตลาดพื้นที่สำนักงานในกรุงเทพฯ ในรอบ30ปี

			  


				
				 	        		 			
					สำรวจตลาดพื้นที่สำนักงานในกรุงเทพฯ ในรอบ30ปี		    
    	

	Tweet
	




    




		
					
					
				



	
		Saturday, 23 June 2018 21:50	
	
เมื่อ 30 ปีที่แล้วที่ซีบีอาร์อีเพิ่งเริ่มก่อตั้งสำนักงานในกรุงเทพมหานคร  ปริมาณพื้นที่สำนักงานในกรุงเทพฯ ยังมีไม่ถึง 1 ล้านตารางเมตร และค่าเช่าอยู่ที่ 250 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน

ในช่วงเวลานั้น กรุงเทพฯ ยังไม่มีอาคารสำนักงานระดับเกรดเอ โดยอาคารที่มีคุณภาพดีที่สุด คือ สาธรธานี  สินธร ทาวเวอร์ 1 และอัมรินทร์ ทาวเวอร์

30 ปีต่อมา พื้นที่สำนักงานมีทั้งสิ้นเกือบ 9 ล้านตารางเมตร และอาคารสำนักงานระดับเกรดเอในย่านใจกลางธุรกิจของกรุงเทพฯ หรือซีบีดี มีค่าเช่าโดยเฉลี่ยต่ำกว่า 1,000 บาทเพียงเล็กน้อย   โดยอาคารสำนักงานที่มีค่าเช่าสูงสุดสามอันดับแรก ได้แก่ เกษร ทาวเวอร์  ปาร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์  และภิรัช ทาวเวอร์ แอท เอ็มควอเทียร์

อาคารสำนักงานระดับเกรดเอแห่งแรกในกรุงเทพฯ คือ ดีทแฮล์ม ทาวเวอร์ส บนถนนวิทยุ ซึ่งสร้างเสร็จเมื่อปี 2535 ปัจจุบันใช้ชื่อว่าจีพีเอฟ วิทยุ ทาวเวอร์ส สามารถปล่อยเช่าได้ในราคาสูงกว่า 800 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน  อาคารนี้ถือเป็นอาคารแรกที่มีระบบปรับปริมาณลม (Variable Air Volume) ซึ่งเป็นระบบปรับอากาศที่ช่วยให้ทุกพื้นที่ในแต่ละชั้นมีอุณหภูมิคงที่

วิกฤตการณ์การเงินปี 2540 ได้ส่งผลกระทบอย่างมากต่อตลาดอาคารสำนักงานในกรุงเทพฯ  การที่สถาบันการเงินต่าง ๆ  ปิดตัวและลดจำนวนพนักงานลงส่งผลให้ปี  2541 มีการใช้พื้นที่สำนักงานลดลงเกือบ 300,000 ตารางเมตรและอัตราพื้นที่ว่างสูงขึ้นจนเกือบถึง 40%

ค่าเช่าในอาคารสำนักงานส่วนใหญ่ลดลงครึ่งหนึ่งเมื่อมีการต่อสัญญาเช่า  มีเพียงปี 2547 ปีเดียวเท่านั้นที่ค่าเช่าอาคารสำนักงานระดับเกรดเอสามารถกลับขึ้นไปอยู่ในระดับเดียวกับที่เคยทำได้ในปี 2537

นอกจากนี้ยังมีการเปลี่ยนแปลงที่สำคัญเกิดขึ้นในด้านการออกแบบและการเลือกใช้วัสดุของอาคารสำนักงาน  ผู้ประกอบการไทยรับฟังความต้องการของผู้เช่าทั้งในเรื่องการจัดเตรียมพื้นที่ภายในแบบไร้เสา (Column-free) พื้นที่ในแต่ละชั้นที่มีรูปทรงมาตรฐาน  ความสูงจากพื้นถึงฝ้าเพดานมากกว่า 2.8 เมตร  มีจำนวนลิฟต์โดยสารที่เพียงพอ และระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพ  อาคารสำนักงานที่มีคุณภาพดีที่สุดในกรุงเทพฯ อย่างเกษร ทาวเวอร์ ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์  และเอไอเอ สาทร ทาวเวอร์ มีคุณสมบัติไม่ต่างจากอาคารสำนักงานชั้นนำอื่น ๆ ในต่างประเทศ

ราว 80% ของพื้นที่สำนักงานทั้งหมดในกรุงเทพฯ นั้นเป็นพื้นที่ในอาคารที่มีเจ้าของเดียว และไม่มีการพัฒนาอาคารสำนักงานที่มีเจ้าของร่วมหรือออฟฟิศคอนโดมิเนียมมาเป็นเวลามากกว่า 20 ปีแล้ว เนื่องจากผู้เช่านิยมอาคารที่มีเจ้าของเดียวมากกว่า เพราะมีการบริหารจัดการที่ดีกว่าและการเจรจาต่อรองกับเจ้าของรายเดียวนั้นง่ายกว่า หากต้องการขยายพื้นที่ในอาคารเดิม

การใช้พื้นที่สำนักงานของผู้เช่าได้เปลี่ยนไปมากเช่นกัน หัวหน้างานส่วนใหญ่ไม่ได้มีห้องทำงานส่วนตัวอีกต่อไป และการวางผังสำนักงานได้ถูกเปลี่ยนให้เป็นพื้นที่แบบเปิดและยืดหยุ่นได้

บางบริษัทได้ออกแบบสถานที่ทำงานให้เป็นพื้นที่ที่สามารถทำกิจกรรมที่หลากหลายได้ (Activity-based Workspace) โดยพนักงานจะไม่มีโต๊ะประจำของตนเอง ซึ่งจะทำให้จุคนได้มากขึ้น ส่งผลให้ต้องมีระบบปรับอากาศและลิฟต์ที่มีประสิทธิภาพมากขึ้น

นางสาวรุ่งรัตน์ วีระภาคย์การุณ ผู้อำนวยการแผนกพื้นที่สำนักงาน ซีบีอาร์อี ประเทศไทย เปิดเผยว่า “ผู้เช่าพื้นที่สำนักงานต้องการบริการที่หลากหลายมากขึ้นจากเจ้าของพื้นที่ และไม่ต้องการจ่ายค่าเช่าเพียงเพื่อให้ได้พื้นที่เปล่าเท่านั้น”

ผู้เช่าต้องการให้เลือกใช้วัสดุที่มีคุณภาพดีขึ้น “ผู้เช่าต้องการที่จะปรับอุณหภูมิและปรับระดับแสงสว่างสำหรับพื้นที่ในแต่ละจุดได้เอง รวมทั้งยังต้องการสิ่งอำนวยความสะดวกภายในอาคารที่มากกว่าร้านกาแฟและร้านสะดวกซื้อ” นางสาวรุ่งรัตน์กล่าวเพิ่มเติม “ผู้เช่าบางรายต้องการพื้นที่ที่มีความยืดหยุ่นภายในอาคาร เช่น สำนักงานสำเร็จรูป (Serviced Office) และ โคเวิร์กกิ้ง สเปซ”

เมื่อ 30 ปีที่แล้ว สิ่งที่ผู้เช่าพื้นที่สำนักงานต้องการคือคุณสมบัติพื้นฐานอย่างการมีระบบหัวกระจายน้ำสำหรับดับเพลิง  แต่ปัจจุบันความต้องการมีความซับซ้อนและจำเป็นต้องอาศัยวัสดุที่มีคุณสมบัติสูงขึ้นและมีความหลากหลาย บริษัทข้ามชาติและบริษัทไทยขนาดใหญ่หลายแห่งให้ความสำคัญในเรื่องการพัฒนาอย่างยั่งยืนและมองหาอาคารประหยัดพลังงานที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐาน LEED

อาคารสำนักงานรุ่นใหม่ในกรุงเทพฯ กำลังอยู่ในระหว่างการออกแบบและการก่อสร้างจะเริ่มต้นตั้งแต่ปี 2561 เป็นต้นไป อาคารเหล่านี้จะต้องรองรับความต้องการของผู้เช่าที่ซับซ้อนมากขึ้น มีรายละเอียดมากขึ้น รวมถึงการให้บริการภายในอาคารที่หลากหลายมากขึ้นด้วย  ผู้เช่าต้องการได้รับการบริการจากฝ่ายบริหารอาคารที่มีมาตรฐานที่สูงขึ้นทั้งในด้านการบำรุงรักษา ขั้นตอนการรักษาความปลอดภัย และการบริการลูกค้า

ทำเลเป็นปัจจัยที่สำคัญเสมอ แต่เมื่อระบบรถไฟฟ้าบีทีเอสแล้วเสร็จในปี 2542 สิ่งที่ผู้เช่าให้ความสำคัญก็ได้เปลี่ยนไป “ทุกวันนี้ผู้เช่าเกือบทุกรายที่เป็นลูกค้าของซีบีอาร์อีต่างต้องการอยู่ใกล้รถไฟฟ้าโดยเฉพาะการมีทางเดินที่เชื่อมต่อโดยตรงกับสถานีรถไฟฟ้า” นางสาวรุ่งรัตน์กล่าวเพิ่มเติม

ค่าเช่าเป็นอีกหนึ่งปัจจัยหลักที่ผู้เช่าให้ความสำคัญเมื่อมองหาพื้นที่สำนักงานใหม่ ตามด้วยทำเลที่ตั้ง โดยพิจารณาว่าใกล้ซีบีดีและสถานีรถไฟฟ้ามากน้อยแค่ไหน

ปัจจุบันการเลือกอาคารสำนักงานไม่ได้เป็นเพียงเรื่องของทำเลที่ตั้งและค่าเช่าอีกต่อไป  การหาพนักงานที่ดีที่สุดเป็นเรื่องท้าทายและการมีสถานที่ทำงานที่ดึงดูดพนักงานทั้งด้านทำเล คุณภาพของอาคาร และการออกแบบสถานที่ทำงานนั้นเป็นจุดเด่นที่สำคัญที่จะช่วยดึงดูดให้พนักงานที่มีความสามารถอยากเข้ามาร่วมงานด้วย ซึ่งหมายความว่าคุณภาพการการออกแบบ การเลือกใช้วัสดุ สิ่งอำนวยสะดวก และการบริการในอาคารมีความสำคัญมากขึ้นเรื่อยๆ


Written by : 

												
											

											กระแสหุ้นออนไลน์
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ส่วนลดเบี้ยประกันรถยนต์ สูงสุด 50% หรือผ่อน 0% นาน 10 เดือน


ต่อกรมธรรม์กับซิลค์สแปนรับฟรี  คูปองน้ำมัน มูลค่า 500 บาท* หมดเขต 31 ต.ค. 54


กู้ 30,000 ผ่อน 917 บาท x 60 เดือน ฟรีค่าธรรมเนียมจัดการเงินกู้

		

	
		
		          
		  
                       	
				ข่าวล่าสุด!
					
		
			KIAT เชื่อมั่นตลาดขนส่งวัตถุอันตรายยังสดใส ดันเป้ารายได้เติบโต 21.4% ในปีนี้
	
	
		
			เอ็น.ซี.เฮ้าส์ซิ่ง ครบรอบ 30 ปี จุดพลุแคมเปญใหญ่ Nc Go Green 
	
	
		
			เปิด 5 ข้อดีของการใช้บัตรเครดิต-เดบิตเดินทางด้วย MRT
	
	
		
			ดัชนีดาวโจนส์ปิดเพิ่มขึ้น46.97จุด
	
	
		
			เลขาธิการ กบข. คนใหม่ พร้อมเริ่มงาน สร้างฐานและผลักดันกองทุนไทยให้มั่นคง
	
	
		
			ธอส. ร่วมกับ ก.คลัง จัด “โครงการธอส.โรงเรียนผู้สูงอายุ”ให้ความรู้ทางการเงิน 
	
	
		
			“สยามคูโบต้า” ไทย ปักธงสู้ทุกความท้าทาย ตั้งเป้าปี 2024 คว้ายอดขาย 60,000 ล้าน
	
	
		
			"พฤกษา"จับมือ 3 ธนาคารใหญ่ หนุนคนไทยมีบ้าน 
	
	
		
			เอ็มจี เปิดรถเอสยูวี 3 รุ่นพิเศษ “100th Anniversary Special Edition” ฉลองครบ 100 ปี
	
	
		
			“เกีย”ร่วมทุน“สยามกลการอะไหล่” และ “ลีนุตพงษ์โฮลดิ้ง”รองรับตลาดในไทย
	
	
		
			"ดูโฮม ทูโก" ก้าวสู่ปีที่ 5 เชนร้านสะดวกซื้อสินค้าวัสดุก่อสร้างเติมเต็มความต้องการเรื่องบ้าน
	
	
		
			กรังด์ปรีซ์ แจ้งการจัดงาน บางกอก ยูสคาร์โชว์ 2024
	
	
		
			TIDLOR โชว์ปี 66 แกร่ง กำไรนิวไฮ 3,790 ล้าน พร้อมคง NPL ในระดับต่ำที่ 1.45%
	
	
		
			มิตซูบิชิ ออล-นิว ไทรทัน และ เอ็กซ์ฟอร์ซ คว้ารางวัลออกแบบผลิตภัณฑ์ระดับโลกiF Design Award 2024
	
	
		
			CHANGAN Automobile เร่งสร้างฐานการผลิตในไทย ย้ำศูนย์กลางการผลิตอาเซียน
	
	
		
			ดัชนีดาวโจนส์ปิดร่วงลง404.64จุด 
	
	
		
			เงินติดล้อ คว้ารางวัล“สุดยอดแบรนด์ยอดเยี่ยมทางโซเชียลมีเดีย”
	
	
		
			“แอสเซทไวส์”คว้ารางวัลสร้างแบรนด์อสังหาฯ ยอดเยี่ยมในโซเชียลมีเดีย จาก Thailand Social Awards 2024 
	
	
		
			ธนาสิริ ลุยเปิด 4 โครงการ 2,500 ล้านบาท ครอบคลุมทุกเซ็กเมนต์
	
	
		
			เผยโฉม NETA V-II ในงานมอเตอร์โชว์ ชาเลนเจอร์ เมืองทอง 27 มี.ค.-7 เม.ย นี้
	
	
		
			"ชาญอิสสระ"ร่วม กู๊ดเนเบอร์สไบโอเทคโนโลยี ลุยธุรกิจผลิตภัณฑ์สารสกัด CBD
	
	
		
			การเคหะฯร่วมแสดงความยินดีกับการประปาส่วนภูมิภาค
	
	
		
			โตโยต้าปลูกป่าชายเลน 50,000 ต้น สร้างความเป็นกลางทางคาร์บอน
	
	
		
			โคเวย์เปิดกลยุทธ์“WOW Campaign”เขย่าตลาดเครื่องกรองน้ำ 
	
	
		
			“ทีทีบี”เดินหน้า LEAD the CHANGE ขับเคลื่อนกลยุทธ์ธุรกิจ ปี2567 
	
	
		
			บี-ควิก ฉลองเปิดใหม่ สาขา จันทบุรี 2 (หน้าเซ็นทรัล ถนนตรีรัตน์)
	
	
		
			ศุภาลัย ล็อคโปรฯ แรงส์ กรี๊ดนานจนกรามค้าง“SUPALAI FREEZABLE FESTIVAL”                                         
	
	
		
			“เกีย เซลส์ (ประเทศไทย)เปิดรถใหม่2รุ่น EV9และEV5 รถเอสยูวีขนาดใหญ่ ไฟฟ้า 100% 
	
	
		
			ออมสิน ส่งมอบปฏิทินเก่า เพื่อผู้พิการทางสายตา
	
	
		
			ไทยเวียตเจ็ทจัดโปรฯ เด็ด ‘ได้เวลาพับจอ ไปพักใจ’ ตั๋วเริ่มต้น 0 บาท
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